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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képviselo-testiilet a 2013. marcius 27-i Ulésén targyalta a jelen napirend témajat és
az alabbi 31/2013. (III. 28.) hatarozatot hozta:

A képviseld-testiilet kinyilvdnitia, hogy az Eplény 082 hrsz-u, 773 nr’, térmértékd,
szantd megnevezésii és az Eplény 085 hrsz-u, 403 nv, térmértékd, szantd
megnevezesy ingatlanokat, — amelyek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adatok
szerint, Rakosi Balintné (sziil.: Kovdacs Borbala 1898-ban; anyja neve: Farkas Judit;
lakcime: 8413 Eplény, Veszprémi utca 63.) tulajdonat képezik — 15 évet meghaladoan,
megszakitas nélkdl, johiszemden a sajatiaként haszndlja, tartja karban, a birtokldst
véglegesnek tekinti s a jovoben is viseli az azokkal jaro terheket.

Az elbirtoklasi eljaras azonban — egyéb fontosabb feladatok miatt — még nem kerdilt
lefolytatasra, viszont a rendezési terv kdzség kdzpontjat érintd végrehajtasa most mar
aktualissa valik, de a jelentds idémulas és a jogszabalyvaltozasok miatt is, célszer(i
lenne egy hasonld tartalmu, de (j hatarozat meghozatala.

A foldhasznalattal és az elbirtoklassal kapcsolatos — részben mar korabban is
ismertetett — informaciok a kdvetkezok:

A foldhasznalati bejelentési kotelezettséggel kapcsolatban 2013. januar 1-vel valtozas,
hogy a foldhasznaldnak teriiletnagysagtdl fliggetlenil minden termdféld, valamint a
mez6-, és erd6gazdasagi mlivelés alatt allo belteriileti fold, és zartkert hasznalatat be
kell jelenteni, kivéve az erd6 mivelési agu teriilet hasznalatat.

A foldhasznalati nyilvantartas az ingatlan-nyilvantartas adataira épildé, de attdl
elkilonllo, o©nallé kozhiteles nyilvantartas. A foldhaszndlati nyilvantartas a
foldhasznalokrol vezetett nyilvantartas.

Az dnkormany a kozigazgatasi teriiletén bellil tobb, a maganszemély tulajdonos altal
elhanyagolt kdlterlleti ingatlant hasznal, tart karban, megszakitas nélkdl, 15 évet
meghaladdan.

Tobb olyan ingatlan is van, amelynek a tulajdonosa sok évvel ezel6tt elhunyt mar.
Ezen, az dnkormanyzat szempontjabdl is fontos ingatlanok esetében a féldhasznalati
jogot be kellene jelenteni, de ezt — kiilondsen a mar nem él6 tulajdonos(ok) esetében
— a tulajdonjog elbirtoklassal torténé megszerzésével tudjuk megtenni.

A tulajdonhoz f(iz6d6 jogok gyakorlasanak elmulasztdsa — amennyiben a torvényi
feltételek fenndllnak — egy id0 elteltével a régi tulajdonjog elvesztését, és ezzel
egyidejlileg egy Uj tulajdonos tulajdonjoganak keletkezését eredményezi. Ez a
folyamat az elbirtoklas.

A régi Polgari Torvénykonyvrol szold 1959. évi IV. torvény 121. § (1) szerint elbirtoklas
Utjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot sajatjaként ingatlan esetében
tizenot, mas dolog esetében pedig tiz éven at szakadatlanul birtokolja. Ez a feltétel, az
Uj Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 5:44. § (1) bekezdése alapjan,
nem valtozott.

Az elbirtoklassal torténd tulajdonszerzés a torvény erejénél fogva keletkeztet
tulajdonjogot, igy ahhoz sem szerz6dés, sem hatdsagi dontés nem sziikséges.
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Amennyiben a foldnek csak egy részére allnak fenn az elbirtoklas feltételei, és a fold
nem oszthatd meg, elbirtoklas nem toérténhet. Amennyiben az ingatlant elbirtokoltak,
am nem jegyezték be az ennek eredményeként keletkezett tulajdonjogot az ingatlan-
nyilvantartasba, tulajdonjogara az elbirtokld6 nem hivatkozhat olyan személyekkel
szemben, aki az ingatlan-nyilvantartas adataiban bizva ellenérték fejében tulajdont
szerzett. (Ez torténik akkor, ha a dolog volt tulajdonosa eladja az elbirtoklas folytan
mas tulajdondba kerilt foldterlletet masnak, aki nem tud az elbirtoklasrdl, és az
ingatlan tulajdoni lapjaban foglaltak alapjan joggal azt hiszi, hogy az eladd a
tulajdonos.)

Ha az elbirtokolt dolog tulajdonosa azért nem tudott fellépni az elbirtokld ellen, mert
menthetd okbdl nem volt abban a helyzetben (pl. egészségi allapota azt nem tette
lehetdvé), az akadalyozd korilmény elmultatdl szamitott 1 éven belll akkor is
kovetelheti vissza a dolgot, ha az elbirtoklasi id6 mar eltelt.

Az elbirtoklassal megszerzett tulajdonjog megallapitasahoz birdsagi eljarast kell
kezdeményezni, vagyis pert kell inditani a tulajdonosokkal szemben, melyben a
kereseti kérelem az elbirtoklas lesz. Ezen perben a tulajdonost perelni kell, s azt kell
bizonyitani, hogy 15 éven at szakadatlanul sajatként birtokoltuk a teriiletet.

Az elbirtoklasi kereset meginditasa el6tt a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXII. térvény kdvetkezo rendelkezésére is figyelemmel kell lenni:

33. § (1) A fold tulajdonjoganak elbirtokldssal torténé megszerzésének
Jovahagydsara iranyulo eljarasban az elado alatt a tulajdonost, a vevo alatt a szerzo
felet kell érteni.

(2) A fold tulajdonjoganak elbirtokidssal torténd megszerzésének jovahagyasara
irdnyulo eljarasban figyelmen kivil kell hagyni az elovasarlasi jogrol, az elovasariasra
Jogosultakrol, az eldvdsaridsra jogosult elfogado jognyilatkozatardl, a jegyzékrdl, a
tulajdonos valasztasi jogardl, és az ezzel Osszefliggd, a mezogazdasagi igazgatasi
szerv dltali kijeloléserol szolo rendelkezéseket, Az eljdrasban nem kell megkeresni a
helyi foldbizottsagot az allasfoglaldsanak beszerzése céljabol.

(3) A fold tulajdonjogdnak a tulajdonos elismerésén alapulo elbirtokidssal torteno
megszerzésenek jovahagydsara iranyulo eljarasban a szerzo félnek kell megkeresnie a
mezogazdasagi Igazgatasi szervet a tulajdonszerzés jovahagydsa céljabol. A
mezogazdasagi igazgatasi szerv az elbirtokids feltételeit (ide értve a szerzés e torvény
szerinti feltételeinek fennadlldsat is) és azt vizsgdlia, hogy az elbirtoklds nem
eredményezi-e tulajdonszerzési korlatozas megsertését vagy megkerilését, és az
elbirtokids feltételei a valdsagnak megfeleloen fennalinak, azokat nem a tulajdonos,
illetve a szerzd fél, vagy mindkét fél erre iranyulo szandékolt magatartasa idézte elo.

(4) Ha az elbirtoklds bekdvetkezésének megdllapitasa irént a felek birdsaghoz
forduinak, a szerzo félnek a kereset benydjtasat megelozoen be kell szereznie a
mezogazdasagi igazgatasi szerv igazoldsat arrol, hogy a tulajdonszerzése e torvény
szerinti feltételei fennallnak. Ez esetben a felek altal benydjtott nyilatkozatok alapjan a
mezogazdasagi igazgatasi szerv azt vizsgalja, hogy a szerzd személy szerzoképessége
fennall-e, az elbirtoklds nem eredményezi-e tulajdonszerzési korldtozds megsértéset
vagy megkerilését, és az elbirtoklds feltételei a valosagnak megfelelben fennalinak,
azokat nem a tulajdonos, illetve a szerzo fél vagy mindkét fél erre irényulo szandekolt
magatartasa idézte elb. Az e bekezdés szerinti kérelem alapjan meghozott dontéserd!
a mezogazdasagi igazgatasi szerv hatosagi bizonyitvanyt allit ki.
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A tulajdonjogot a birdsag itélete alapjan lehet csak az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

A fent részletezettek alapjan javasolom a kovetkez6 ingatlanok elbirtoklasara
vonatkozo eljaras meginditasat a jarasbirosag elott:

e Eplény 082 hrsz-U, 773 m?, térmértéki, szantd megnevezésii ingatlan,
e Eplény 085 hrsz-U, 403 m?, térmértékdi, szantd6 megnevezés(i ingatlan.

Ezen ingatlanok tulajdonosa — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adatok szerint —
néhai Rakosi Balintné (szil.: Kovacs Borbala 1898-ban; anyja neve: Farkas Judit;
lakcime: 8413 Eplény, Veszprémi utca 63.)

Kérem a KépviselO-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara, a hatarozati javaslat
elfogadasara.

Eplény, 2017. marcius 23.

Fiskal Janos
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HATAROZATI JAVASLAT

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2017. (II1. 29.) hatarozata

Kiilteriileti ingatlanok elbirtoklasara vonatkozoan (j hatarozat
meghozatalarol, a 31/2013. (II1. 28.) hatarozat hatalyon kiviil helyezésérol

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Kilteriileti ingatlanok
elbirtoklasara vonatkozdan Uj hatarozat meghozatala, a 31/2013. (III. 28.) hatarozat
hatalyon kivil helyezése” cim(i elGterjesztést megtargyalta és a kdvetkezd dontést
hozta:

1. Eplény Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilet kinyilvanitja, hogy az Eplény
082 hrsz-0, 773 m?, térmértékl, szantd megnevezésli és az Eplény 085
hrsz-0, 403 m?, térmérték{i, szantd megnevezés(i ingatlanokat, — amelyek az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adatok szerint, Rakosi Balintné (szil.:
Kovacs Borbala 1898-ban; anyja neve: Farkas Judit; lakcime: 8413 Eplény,
Veszprémi utca 63.) tulajdonat képezik — 15 évet meghaladdan, megszakitas
nélkil, johiszemlen a sajatjaként hasznalja, tartja karban, a birtoklast
véglegesnek tekinti és a jovOben is viseli az azokkal jaro terheket.

2. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a mez6- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. torvény 33. §-a szerint
eljarva, szerezze be a mezOgazdasagi igazgatasi szerv igazolasat arrol, hogy a
tulajdonszerzése e torvény szerinti feltételei fennallnak.

3. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy 2. pontban hivatkozott
igazolas beszerzését kovetben, az elbirtoklasi eljarast a jarasbirdsagon
meginditsa, a tulajdonjog elbirtoklassal tortén6 megszerzéséhez sziikséges
intézkedéseket megtegye.

4. Jelen hatarozat elfogadasaval egyidejileg a 31/2013. (III. 28.) hatdrozat
hatalyat veszti.

Felelds: Fiskal Janos polgarmester

Hatarido: 2. pontban: 2017. majus 31.
3. pontban: a mezOgazdasagi igazgatasi szerv igazolasanak atvételét
kovetd 60 napon beliil, illetve folyamatosan

Eplény, 2017. marcius 29.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyzo



